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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

= Zlecenie administratora Parafii §w. Stanistawa Biskupa Meczennika w Ostréwkach
= Uzgodnienia zakresu z Inwestorem

= Inwentaryzacja budowlana budynku opracowana przez mgr inz. Adriana Lubka

= Mapa zasadnicza w skali 1:500

= Zalecenia konserwatorskie

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest remont budynku drewnianego organistéwki w Ostréwkach na dziatce

nr ew.: 1642/2, ktéry obejmuje

=  Wymiana podwalin,

Remont podmuréwki fundamentéw,

Remont obicia budynku - desek szalunkowych,

Wymiana podiogi betonowej na drewniang w ganku oraz dorobienie stopni wejsciowych,
Remont okien,

Remont drzwi wejsciowych,

Remont i wzmocnienie konstrukcji dachu,

Wymiana pokrycia dachowego na gont,

Demontaz ptyt piléniowych na $cianach i sufitach,

Pomalowa¢ odstonigte §ciany, belki stropowe oraz deski stropowe farba wapienna,
Demontaz ocieplenia z polepy oraz ocieplenie poddasza wetna mineralng grubosci 20cm,
= Montaz rynien i rur spustowych.

3. PRZEZNACZENIE OBIEKTU
= Obiekt mieszkalny, kategoria I

4. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
= (Ochrona konserwatorska



Zgodnie z Uchwala Rady Gminy Wohyn budynek organistowki znajduje si¢ na terenie Scistej ochrony
konserwatorskiej. Wszelkie dzialania remontowe, przebudowy, wprowadzenie nowej infrastruktury
wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

=  Wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke

Dziatka nr ewid. 1642/2 w miejscowosci Ostrowki potozona jest poza granicami terenu gérniczego
= Zagrozenie dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkowanych projektowanych obiektow.
Nie wystepuja.

= Inne konieczne dane wynikajace ze specyfikacji, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu.
Nie wystepuja.

5. OPIS BUDYNKU ISTNIEJACEGO
Budynek dawnej organistowki zostat zbudowany na przetomie XIX — XX wieku. Jest to budynek o
ksztalcie prostokata ustawiony dtuzszym bokiem réwnolegle do drogi prowadzacej do kosciota.
Wejscie gtéwne do budynku znajduje si¢ w $cianie podtuznej od strony drogi. Wejscie to jest
zadaszone — ganek przykryty dachem dwuspadowym. Zadaszenie ganku jest oparte na 4 stupach oraz
na $cianie budynku. Posadzka ganku jest wykonana z betonu. Przy $cianach ganku znajduja si¢
drewniane tawki z desek. Przedmiotowy budynek o wymiarach zewngtrznych 15,30x10,10 m i
wysoko$ci pomieszczen 2,50 m i wysoko$ci dachu w kalenicy 6,25 m. Budynek sklada si¢ z dwdch
niezaleznych funkcji (mieszkan) kazde z mieszkan ma oddzielne wejscie oraz sktada si¢ z sieni,
pokoju, komory oraz kuchni z trzonem kuchennym murowanym z cegty. Od frontu budynku znajduje
si¢ ogrodzenie murowane z cegtly silikatowe;.

= Charakterystyczne parametry.

Zestawienie powierzchni. (wg PN —ISO 9836:2015-12)

Zestawienie pomieszczen
Liczba | Nazwa Powierzchnia [m?] | Rodzaj wvkonczenia posadzki
1. Sien 8.18 Podtoga drewniana
2. Pokoi 1 26.17 Podtoga drewniana
3. Kuchnia 20.32 Podtoga drewniana
4, Komora 1 9.56 Podtoga drewniana
5. Komora 3 6.84 Podtoga drewniana
6. Kuchnia 13.07 Podtoga drewniana
7. Pokdi 2 26.15 Podtoga drewniana
8. Ganek 4.03 Podtoga drewniana
Razem uzvtkowa parteru 114.32

Powierzchnia zabudowy 127,89 m?

Powierzchnia uzytkowa 114,32 m?

Wysoko$¢: 6,25 m

Dhugo$¢ maksymalna: 153 m

Szerokos$¢ maksymalna: 9,77 m

Liczba kondygnacji: 1

= Budynek wyposazony w infrastrukture techniczna:
Instalacja elektryczna : z istniejacego przytacza

Wentylacja pomieszczen : grawitacyjna

Odprowadzenie wdd opadowych : na tereny zielone inwestora

6. OPIS STANU TECHNICZNEGO ZEWNETRZNYCH ELEMENTOW ISTNIEJACEGO
BUDYNKU
= Lawy fundamentowe Czgs¢ podziemna to tawa fundamentowa z kamieni narzutowych zalanych
zaprawg wapienna, cze$¢ nadziemna murowana z cegly ceramicznej na romb, tzw. rolka murowana
na zaprawie wapiennej



= Sciany zewngtrzne o konstrukcji wiencowej z bali gr. 12,5cm laczone w naroznikach na wegty,
pomiedzy soba drewnianymi dyblami oszalowane z zewnatrz pionowymi deskami gr.2,5cm, do
odczyszczenia
i zabezpieczenia drewnochronem — szacowana ilo$¢ do wymiany to 20%

=  Wewnatrz §ciany obite plytami pilSniowymi gr. Smm malowane farbg wapienna

=  Stupy $cian w dolnej ich czesci, stojace na podwalinie rowniez ulegly zniszczeniu.

= Dach dwuspadowy pokryty blachg ptaska, utozona na deskowaniu azurowym. Krokwie z drewna

sosnowego o przekroju 12x12+14 cm o rozstawie co 1,3 m wzmocnione jetkami.

= Pokrycie dachu z blachy, ztacza pionowe na rurke, poziome sklepywane, stan niezadawalajacy:
blacha w wiekszosci skorodowana, do wymiany na zalecane pokrycie z gontu,

= Montaz nowych rynien i rur spustowych z blachy cynkowo tytanowej,

= Stolarka okienna drewniana przeznaczona do remontu nawigzujac do istniejacej,

= Stolarka drzwiowa wejSciowa drewniana, drzwi zewngetrzne drewniane klepkowe przeznaczone do
remontu

7. OPIS REMONTU ORGANISTROWKI
7.1. Wymiana Podwaliny
Zmurszate podwaliny sosnowe nalezy wymieni¢ na podwaliny z drewna debowego o wymiarach
analogicznych do obecnych. Drewno nalezy zabezpieczy¢ przez trzykrotne malowanie drewnochronem.
Wykona¢ drewniany fartuch ochronny podwaliny z desek sosnowych gr.2.5cm. Nalezy stosowaé
tradycyjne zlacza ciesielskie do taczenia belek podwalinowych.

7.2. Wymiana uszkodzonych cegiel podmuréwki

Peknigte, obtupane lub kruszace si¢ cegly nalezy usuna¢ i zastgpi¢ nowymi, o zblizonym wygladzie
(najlepiej cegta rozbidrkowa). Zniszczong cegle rozkrusza si¢ i kawatek po kawatku wyjmuje ze $ciany.
Miejsce po niej wymaga oczyszczenia i zagruntowania. Po natozeniu zaprawy wktada si¢ nowa cegte i
gdy zaprawa zwigze, uzupetnia spoin¢ dookota niej.

7.3. Wymiana uszkodzonych bali na podwalinie
Uszkodzone bale sosnowe gr 12,5 cm lezace na podwalinach nalezy wymieni¢ na nowe lub zaflekowac.
Drewno nalezy zabezpieczy¢ przez trzykrotne malowanie drewnochronem.

UWAGI:
Kwalifikacja bali do wymiany powinna nastgpi¢ podczas prac remontowych w uzgodnieniu z Urzedem
Ochrony Zabytkéw oddziatl w Biatej Podlaskie;.

7.4. Remont elewacji zewnetrznej z kolorystyka elewacji, detalami architektonicznymi

Nalezy partiami zdejmowac¢ deski szalunkowe z dokonaniem ich sortowania — deski nie uszkodzone
przez szkodniki drewna i zgnilizn¢ nalezy oczysci¢ i podda¢ impregnacji Srodkiem np. Drewnochron
poprzez kapiel przez okres 20 minut lub trzykrotne malowanie. Elementy uszkodzone nalezy zastgpié¢
nowymi o takim samym przekroju i sposobie obrdbki i po zaimpregnowaniu utozy¢ na $Scianach.

Bale zrebu po zdjeciu szaléwki nalezy podda¢ przegladowi a nastepnie oczys$ci¢ mechanicznie do
drewna twardego. Cze¢$¢ elementdw uszkodzonych nalezy zaflekowa¢ nowym drewnem taczac fleki
metodami ciesielskimi. Elementy bardzo uszkodzone nalezy wymieni¢ na nowe z drewna powietrzno —
suchego. Drewno nalezy zabezpieczy¢ przez trzykrotne malowanie drewnochronem. Deski szalunkowe
uktada¢ na ruszcie drewnianym 5x5cm i rozstawie ok 1m. Na stronie zachodniej budynku nalezy
zachowa¢ forme szalunku z strony wschodniej. Obudowe naroznikéw zrekonstruowac. Elementy
dekoracyjne okapu, wiatrownic podda¢ remontowi.

UWAGI:

Kwalifikacja bal do wymiany powinna nastgpi¢ podczas prac remontowych w uzgodnieniu z Urzedem
Ochrony Zabytkéw oddziat w Biatej Podlaskie;.

Kolor elewacji w uzgodnieniu z Urzedem Ochrony Zabytkéw oddziat w Bialej Podlaskie;.



7.5. Stupy drewniane $cian
Stupy drewniane $cian uszkodzone przy podwalinach nalezy wymieni¢ na nowe lub zaflekowac,
nastgpnie zabezpieczy¢ przez trzykrotne malowanie drewnochronem.

7.6. Stupy drewniane zewngetrzne
Stupy drewniane ganku nalezy oczyS$ci¢ i zabezpieczy¢ przez trzykrotne malowanie drewnochronem,
nast¢pnie pomalowac¢ w kolorze elewacji lakierobejca.

7.7. Stolarka okienna i drzwiowa

Okna drewniane typu oscieznicowego oraz drzwi zewn¢trze nalezy podda¢ remontowi zachowujac
detale architektoniczne oraz rekonstruujac zniszczone elementy — opaski okienne i podokienniki.
Stolarke okienna ktéra po ocenie podczas remontu jako bardzo zniszczona nalezy wymieni¢ na nowa
po uzgodnieniu z Urzedem ochrony zabytkéw. W elewacji zachodniej stolarka okienna do rekonstrukcji
analogicznie do istniejacych okien szesciopolowych.

Renowacja drzwi obejmuje:

* reczne oczyszczenie drzwi (z wykorzystaniem $rodkéw do usuwania starej farby niezawierajacych
kwasow, ktore reaguja z drewnem) ze starych powtok malarskich do odkrycia naturalnego ,,surowego”
drewna,

* szpachlowanie ubytkéw,

* w przypadku odkrycia ubytkéw niepodlegajacych szpachlowaniu, nalezy uzupeini¢ elementami
drewnianymi o gatunku wygladzie zewnetrznym i cechach fizycznych zblizonych (wizualnie) do
drewna w istniejacych drzwiach,

* wypelnienie przestrzeni pomiedzy deskami szpachla do drewna,

* szlifowanie (po catkowitym utwardzeniu szpachli, za pomocg papieru $ciernego lub gabki $ciernej,

* pokrycie drzwi, o$cieznic i witryn impregnatem do drewna,

» malowanie bezbarwnym lakierem lub lakierobejca do drewna,

* renowacja szyldu lub wymiana klamki i szyldu w drzwiach na klamke i szyld stylizowane na
zabytkowe,

* renowacja oku¢, zawiasOw i innych elementéw metalowych: oczyszczenie ze starych powlok
malarskich oraz rdzy, malowanie.

UWAGI:
Kolor stolarki w uzgodnieniu z Urzedem ochrony zabytkow.

7.8. Dach

Istniejagcy dach posiada znaczne ugigcia spowodowane przez obcigzenie, ktore wynika z rozstawdw
krokwi 1,30-1,55m oraz ponad 2 m w miejscu lukarny. W obecnej formie, konstrukcja wiezby nie
przeniesie obcigzen od nowego pokrycia dachowego z gontu drewnianego.

Krokwie istniejgce nalezy podda¢ remontowi oraz wzmochnieniu przez obustronne dotozenie deskami
na krokwiach o grubosci 25-32 mm taczonych na gwozdzie. Jetki istniejgcych krokwi nalezy wymieni¢
na nowe. Na krokwiach utozy¢ taty drewniane 6x5cm w rozstawie zaleznym od dtugosci gontu.
Pokrycie z gontu drewnianego.

Nad drzwiami wejsciowymi od strony elewacji potudniowej wykona¢ daszki dwuspadowe na
wspornikach o konstrukcji drewnianej z pokryciem z gontu drewnianego.

Nalezy rozebrac ocieplenie z polepy i zastosowac ptyty z welny mineralnej gr.15cm, utozy¢ gorny putap
z desek.

Wszystkie elementy drewniane dachu nalezy zabezpieczy¢ Srodkami p. grzybicznymi i przeciw

pozarowymi poprzez malowanie trzykrotnie srodkami bezbarwnymi. Remont dachu nalezy wykona¢ w
podziale na odcinki, aby nie dopusci¢ do zamoczenia konstrukcji stropu i $cian przez opady deszczowe.

UWAGI:



Kolor pokrycia w uzgodnieniu z Urzgdem ochrony zabytkéw.

7.7. Komin.
Istniejacy komin murowany z cegty nalezy oczysci¢ i otynkowa¢ zaprawa wapienna. Forma tradycyjna
z cokotem i zwienczeniem.

7.8. Roboty wewngetrzne.

Nalezy zdemontowac obicia stropéw oraz Scian z plyt pilsniowych. Po demontazu podbitki nalezy
uzgodni¢ forme¢ putapéw dolnych.

Nastepnie pomalowac farba wapienna

7.9. Podtogi.
Nalezy usung¢ ptyty wtérne, a odkryte podiogi z desek podda¢ remontowi.

7.10. Ganek.

Nalezy rozebra¢ istniejagca posadzke betonowa i wykonaé podloge drewniang z desek sosnowych
gr.38mm uktadanych na legarach 15x15cm o rozstawie co 1m, oraz odtworzy¢ stopien wejsciowy.
Balustrada do rekonstrukcji w formie historyczne;j.

8. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA
Bezpieczenstwo pozarowe obiektu nie ulega zmianie
9. PRAWA AUTORSKIE

Projekt stanowi indywidualng dokumentacj¢ techniczng przewidziang do realizacji na
zamowienie z zachowaniem przepisOw prawa autorskiego. Wszelkie zmiany oraz realizacja zabudowy
wg niniejszego opracowania tylko za zgoda projektanta. Calo$¢ ani Zzadna cze$¢ niniejszego
opracowania nie moze by¢ powielana, przechowywana w pamigci, transmitowana przy uzyciu metod
elektronicznych, mechanicznych, fotopowielania, itp. Bez zgody autora projektu.

10. INNE USTALENIA
Przy remoncie instalacji elektrycznej nalezy stosowa¢ zasade maksymalnego ukrycia elementow
instalacji. Wiaczniki i gniazda powinny mie¢ forme stylizowana ,historyzujacg”. Instalacja elektryczna
— wg odrebnego opracowania do uzgodnienia z WKZ.

Roboty winny by¢ prowadzone pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy i przy
wspoOlpracy nadzoru autorskiego.

Do realizacji inwestycji nalezy stosowa¢ materiaty i wyroby budowlane posiadajace certyfikaty i
atesty zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych.

OPRACOWAL.:
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Rys2. Elewacja pétnocna



Rys3. Elewacja Wschodnia

Rys4. Elewacja Zachodnia



Rys5. Ganek z widocznymi drzwiami wej$ciowymi
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Rys6. Widoczne uszkodzenia podmuréwki i podwalin
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Rys7. Widoczne uszkodzenia podmuréwki i podwaiin




Rys9. Dach krokwiowo jetkowy




